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CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper a 3 Property Mariusz Szymanowski

Adres

Ul. Chodkiewicza 2/62, 02-593 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP 8481610608 REGON 511407980

Numer telefonu

602-11-11-89

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlewidoki.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.osiedlewidoki.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

ITI. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjneji
numer obrebu ewidencyjnego!

Lepaki, gm. Etk, dzialka nr ewid.: 108/37

Numer ksiegi wieczystej

OL1E/00080301/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak wpisu

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

49 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem24 wrzesnia 2023 r.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie ND

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Jeden z rozpatrywanych wariantow przebiegu drogi szybkiego ruchu S61 Etk-
istniejgcych potozonych Orzysz zlokalizowany jest w odlegto$ci okoto 800 m od terenu planowanej
w sasiedztwie inwestycji inwestycji. Wedlug najlepszej wiedzy dewelopera w promieniu 1 km od projektu
i wptywajacych na warunki zycia®) brak innych planowanych ucigzliwych inwestycji

Akty planowania przestrzennegoi Plan og6lny gminy

inne akty prawne na terenic objetym Brak miejscowego planu
przedsigwzigciem deweloperskim Miejscowy plan zagospodarowania zagospodarowania terenu
lub zadaniem inwestycyjnym przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegodla | Maksymalna  intensywno$¢

terenu objetego zabudowy
przedsiewzigciem deweloperskimlub
zadaniem inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejscdo
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu poltozonego
na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

ochrony dziedzictwa

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisOw odrebnych

Warunki 1 szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegodla

dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegloscido
100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Maksymalna  intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny  udzial  procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejscdo
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Budowa czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych.
Realizacja niezbgdnej infrastruktury
technicznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokosé¢ 6-20 m

Ilos¢ kondygnacji naziemnych do 2
Wysokos¢ kalenicy do 10 m

Kat nachylenia dachu 30 — 45 stopni

forma architektoniczna

Dom jednorodzinny parterowy z poddaszem
uzytkowym, niepodpiwniczony.

usytuowanie linii zabudowy

100 m od strony jezior Sunowo

intensywnos¢ wykorzystania terenu

0,20

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony srodowiska
zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska ( Dz. U.z 2022 r
poz.2556) i przepisy wykonawcze do tej
ustawy.
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2. Inwestycja nie nalezy do
przedsigwzig¢ wymienionych w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko (t.j. Dz. U. z
2019 poz 1839)

3. W zakresie ochrony przyrody
maja zastosowanie prawne formy ochrony
przyrody z tytulu przepiséw ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (
Dz. U. 22022 r poz 916)

4. Teren objety wnioskiem
potozony jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Elckiego , zgodnie z nr VII/126/11 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z
dnia 24 maja 2011 r w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego (dz. U. Woj. Warm.-
Maz. Nr 74 poz 1295 z dnia 14.06.2011 )
zmienionej uchwatg nr. XXXVII/754/14
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r
zmieniajacego Uchwalg Nr VII/126/11 z
dnia 24 maja 2011 roku w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego ( Dz. Urz.
Woj. Warminsko — Mazurskiego z dnia 24
czerwca 2014 r poz. 2257 )

5. Przy realizacji inwestycji nalezy
uwzglednia¢ zakazy i ograniczenia
wynikajace z uchwaly nr VII/126/11
Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 maja 2021 rw
sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego ( dz. Urz.
Woj. War.-Maz. Nr. 74, poz. 1295 z dnia 14
06 2011 r zmienionej uchwatg nr
XXXVII/754/14 Sejmiku Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja
2014 zmieniajaca uchwate nr VII/126/11 z
dnia 24maja 20211 r w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego ( Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego z dnia 24
czerwca 2014 roku poz 2257)

6. Realizacja Inwestycji musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi w
szczegblnosci przepisami ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo Wodne ( tj z2021 r poz
2233 zpoz. zm. ) i ustawy z dnia 3
lutego1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. (tj. Dz. U 2021 r poz
1326 z poz zm)

7. W trakcie przygotowania i
realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢
oszczedne korzystanie z terenu rat. 74 ust 1
Ustawy Prawo ochrony $rodowiska

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace zabudowyi
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

ND

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

ND

wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

ND

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep z drogi publicznej gminnej poprzez
dziatk¢ oznaczona 108/25

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wodg gminna sie¢
wodociagowa, zaopatrzenie w energie
elektryczna z sieci elektro energetyczna
Zaparzenie CO — dopuszcza si¢ kominek i
oraz pompg ciepla

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej 50%
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0,20
wysokos$¢ zabudowy 10 m
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania ND
przewidzianych inwestycji w przestrzennego
promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowyi
objetego przedsigwzigciem zagospodarowania terenu Brak danych
deweloperskim lub zadaniem
i inym® : decyzjach o $rodowiskowych
inwestycyjnym®, zawarte w: YZ) . WYy Brak danych
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania Brak danych
miejscowych planach odbudowy Brak danych
mapach zagrozenia powodziowegoi
Brak danych

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskimlub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

ND

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

ND

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzypowietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

ND

decyzja o pozwoleniu na realizacjg

inwestycji w zakresie budowli ND

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

ND

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w zakresie ND
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalne;j sieci szerokopasmowej ND

decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie Centralnego ND

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej ND

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym ND

decyzja o ustaleniu lokalizacji

strategicznej inwestycji w sektorze ND
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 100/24 z dnia 22.03.2024 roku, wydana przez Starostg Elckiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

ND
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22023 r.poz. 682, z
pézn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

ND

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa w trakcie

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Budowa rozpoczgta planowany termin zakonczenia 30.06. 2026 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy budynkami)

\W ramach przedsiewziecia deweloperskiego
realizowane s3 4 budynki. Potozenie
budynkdéw i odstep, zgodnie z zatgcznikiem -
Planem zagospodarowania terenu, oraz
zgodnie z projektem podziatu nieruchomosci
wg zatgcznika 4.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

POLSKA NORMA Numer: PN-ISO 9836:1997, Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegdtowego zakresu i

formy projektu budowlanego

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiegolub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, $rodki wlasne,inne

Przedsiewziecie deweloperskie jest
finansowane z wykorzystaniem: srodkow
wtasnych dewelopera, i uzyskiwanych wptat
ratalnych od nabywcéw. Przewidywana
struktura finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego ustalona na miesiagc
oddania do uzytkowania przedstawia si¢
nastepujaco:

45 % -$rodki wlasne dewelopera

55 %- $rodki z wptat klientow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,45%

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego orazDeweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.
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Gltowne zasady funkcjonowania Wyptaty srodkoéw dla dewelopera realizowane beda wylacznie po przeprowadzeniu przez

wybranego rodzaju bank kontroli realizacji danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego.

zabezpieczenia §rodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczefistwo srodkow nabywey W ARMINSKO-MAZURSKI BANK SPOLDZIELCZY Z SIEDZIBA W PISZU
UL.GIZEWIUSZA 2A,12-200 PISZ, ODDZIAL W ELKU UL.WOJISKA POLSKIEGO
34/1,19-300 ELK

Harmonogram przedsiewziecia Etap 1. Do 31.07.2024
deweloperskiego lub zadania Roboty ziemne, wykonanie fundamentow, zbrojenie, izolacja fundamentéw, wykonanie
inwestycyjnego Podposadzkéwki wod-kan, zalanie podktadu betonowego —20%

Etap 2. Do 30.09.2025

Wymurowanie $cian parteru z betonu komdrkowego, zaszalowanie slupdw i nadprozy,
wykonanie stropu nad parterem wraz ze schodami, zbrojenie konstrukcji parteru,
wymurowanie $cian poddasza wykonanie konstrukcji poddasza wraz ze zbrojeniem —20%
Etap 3. Do 31.12.2025

Wymurowanie komina, wykonanie wiezby dachowej, pokrycie dachu wraz z
obrébkami , wykonanie $cianek dziatowych, montaz stolarki okiennej i drzwiowej
PVC -20%

Etap 4. Do 31.03.2026

Wykonanie instalacji elektrycznej, teletechnicznej , wykonanie elewacji, wykonanie
tynkdw wewnatrz budynku, docieplenie poddasza, montaz drzwi zewnetrznych — 20%
Etap 5. Do 30.06.2026

Wykonanie hydrauliki wewnetrznej, wykonanie posadzek , wykonanie przytgczy
wod — kan. i elektrycznych zewnetrznych,

zagospodarowanie terenu -20%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny
sprzedazy 1 m?, tylko w przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka
nastapi po podpisaniu umowy deweloperskie;j.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyzszenie ceny, Nabywca bedzie mogt odstapi¢ od
umowy deweloperskiej bez obowiazku zaptaty kary umownej lub ponoszenia
jakichkolwiek innych obciazen traktowanych jako forma odszkodowania dla Dewelopera.

okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCYLOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
Warunki, na jakich mozna Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
odstgpi¢ od umowy 1. Jezeli ewentualna zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny

nabywanego lokalu mieszkalnego. W takiej sytuacji Nabywca moze ztozy¢ o§wiadczenie
o odstgpieniu od umowy w terminie 30 dni od otrzymania od Dewelopera pisemne;j
informacji o zmianie ceny. Zwrot dokonanych przez Nabywce wptat nastagpi w terminie
14 dni od otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu;

deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia20

maja 2021 r. o ochronie praw 2. Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22
nabywcy lokalu mieszkalnego lub Ustawy z dnia 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
domu jednorodzinnego jednorodzinnego (tj. Dz. U. 2017 poz. 1468 ze zm.)Jezeli informacje zawarte w umowie

deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
w zalacznikach, z zastrzezeniem, iz nie

dotyczy takich zmian, ktore nastapity w tresci prospektu lub zatgczniku w czasie
pomigdzy doreczeniem prospektu wraz z zatgcznikami, a podpisaniem umowy
deweloperskiej; w takiej sytuacji postanowienia wynikajace z tych zmian podkresla si¢ w
tre$ci umowy w sposob jednoznaczny i widoczny;

3. Jezeli Deweloper nie dorgezyt prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami;

4. Jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska, nie sa zgodne ze stanem faktycznym i
prawnym

w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy, o ktdrej mowa powyzej,

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
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W sytuacjach wskazanych w pkt. 2-6, Nabywca ma prawo zlozy¢ oswiadczenie o
odstapieniu w terminie 30 dni od zawarcia umowy deweloperskie;.

6. Jezeli Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej. W takim przypadku:

- przed skorzystaniem z prawa do odstapienia, Nabywca wyznacza Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin do przeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, a
w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego dodatkowego terminu Nabyweca jest
uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej i zachowuje przy tym roszczenie z
tytutu kary umownej za okres op6znienia.

7. Jezeli po odbiorze lokalu mieszkalnego jego powierzchnia uzytkowa bedzie
odbiegac od powierzchni uzytkowej do+/-2% (plus minus dwa procent). Cena Brutto
okreslona w Umowie ulegnie zmianie, za§ w przypadku gdy powierzchnia bedzie
mniejsza lub wigksza o wigcej niz 2% (dwa procent) cena brutto okre$lona w Umowie
zostanie odpowiednio zmniejszona lub zwigckszona albo Nabywcy przystugiwato bedzie
prawo odstapienia okreslone w Umowie. Prawo to Nabywca moze wykonaé poprzez
ztozenie odpowiedniego o§wiadczenia na pismie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym Deweloper poinformowat
Nabywce o powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej.

8. W przypadku gdy Developer nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym tj. nie zawrze, nie pozniej
niz w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia dotychczasowej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank, umowy o prowadzenie takiego
samego rodzaju rachunku powierniczego

9. W przypadku gdy Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, w terminie
okreslonym w tym przepisie, tj. nie poinformuje nabywcy na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem,
w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od zawarcia umowy, w przypadku wydania przez Komisj¢
Nadzoru Finansowego decyzji o zawieszeniu dziatalnosci Banku i ustanowieniu zarzadu
komisarycznego, o ile nie zostal ustanowiony wczesniej, oraz wystapieniu z wnioskiem o
ogloszenie upadtosci Banku.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Jezeli Nabywca nie dokona wptaty ktorejkolwiek czgsci ceny lokalu
mieszkalnego w terminie okreslonym umowa deweloperska.

W takiej sytuacji Deweloper wyznacza Nabywcy dodatkowy 30-dniowy termin na
dokonanie wplaty, a po jego bezskutecznym uptywie moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej, chyba ze niedokonanie wptaty przez Nabywce jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2. Jezeli Nabywca nie stawi si¢ na wyznaczony przez Dewelopera termin odbioru
lokalu mieszkalnego lub termin zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszacej wlasnosé
nabywanego lokalu. W takiej sytuacji:

- Deweloper moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej po dwukrotnym doreczeniu
Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
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INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takieobcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie peinejceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spolki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktdregoorgan
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajgcym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przeznabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lubinnego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho- mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntoweji whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petne;j
ceny przez nabywcg lub zobowiazaniedo jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezelitakie obciazenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonychw ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw orazprzymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminsko-Mazurskiego Banku Spoétdzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warminsko -Mazurski Bank Spotdzielczy [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: ---

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisyustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

499.000 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Projektowa powierzchnia uzytkowa 95,05 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

5.249.87 7t

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

Iub jednej z uméw, o ktdorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub Slub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2026 r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokalmieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednejz umoéw, o ktorych mowa w
art. 2ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

1 plus poddasze uzytkowe

Technologia wykonania

- stropy zelbetowe wylewane, $ciany
zewngtrzne murowane z bloczkow z
gazobetonu

- trzpienie zelbetowe,

- §ciany dzialowe - bloczki gazobetonowe,
- dach kryty blacho-dachowka

- docieplenie $cian zewnetrznych -
systemowe,

- wentylacje - grawitacyjna

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu:

-zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu-droga dojazdowa utwardzona —
udziat w drodze wewngtrznej osiedla, bez
infrastruktury na terenie dziatki.

-tynki cementowo-wapienne kat. III (zatarty
na gladko).

-podtogi —posadzki betonowe

-stolarka okienna -PCV

-stolarka drzwiowa wejSciowa metalowa z
okleing drewnopodobna

-osprzet elektryczny tj. gniazdka i wlaczniki
-ogrzewanie podtogowe + kominek z
ptaszczem wodnym

-podejscia wod-kan

-zrédlo ciepta i cieptej wody — grzatka
elektryczna + kominek z plaszczem
wodnym
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jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku 1
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowychi Miejsca postojowe na terenie
postojowych poszczegdlnych dzialek
Dostepne media w budynku 1. Instalacje Sanitarne
- instalacja cieptej wody,
- instalacja zimnej wody,
- instalacja C.O. — ogrzewanie podlogowe,
- kanalizacja sanitarna
- wentylacja grawitacyjna
2. Instalacja elektryczna
- doprowadzona do lokalu - trojfazowa 400V
- rozprowadzona po lokalu - 230V
- o$wietlenie - wyprowadzenie przewodow
zakonczonych kostka
- gniazda 230V, rozprowadzenie instalacji,
osprzet podstawowy
- zasilanie 400V - 1 puszka elektryczna w
kuchni
- instalacja tv
- instalacja domofonowa
Dostep do drogi publicznej Wewngtrzna droga z dostgp do drogi
publicznej.
Okreslenie usytuowania lokalu Wg zalacznika stanowigcego karte konkretnego lokalu mieszkalnego z okresleniem
mieszkalnego w budynku, jezeli powierzchni i uktadu pomieszczen.
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej i Standard wykonczenia budynku mieszkalnego
uktadu pomieszczenoraz zakresu i N.r 3, Eta? 1l
a ; - instalacja elektryczna,
standardu prac wykonczeniowych, . A .
) . T - instalacja cieplej i zimnej wody,
do ktoérych wykonania zobowiazuje - instalacja C.O.
si¢ deweloper - wentylacja pomieszczen-grawitacyjna
- instalacja domofonowa
- drzwi do budynku mieszkalnego metalowe z okleing drewnopodobna
- wykonczenie §cian pomieszczen - tynk cementowo-wapienny kat. III zatarty na gladko
- posadzka - betonowa wylewka- jastrych
- stolarka okienna — PVC
- parapety zewnegtrzne - blacha powlekana
- budynek nie posiada drzwi wewnetrznych i parapetow

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji budynku.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania teren6w sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Punkt Sprzedazy:
a3property Mariusz Szymanowski, ul. Putaskiego 5/19, 19-300 Etk. Tel.: 602-11-11-89
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